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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

Vilniaus miesto savivaldybés 2026-04-.. Nr.
Tarybos nariui Almantui Stankiinui I 2026-04-17 rasta (reg. Nr. A121-10413/26)

DEL DAUGIABUCIU NAMU ADMINISTRAVIMO IR DARBU PIRKIMO
EFEKTYVINIMO

Vilniaus miesto savivaldybés (toliau — Savivaldybé¢) administracija susipazino su Jisy 2026-
04-17 rastu (reg. Nr. A121-10413/26) (toliau — Rastas) dé¢l daugiabuciy namy administravimo ir
darby pirkimo efektyvinimo.

Informuojame, kad vieSojo administravimo subjektai turi tik tokius jgaliojimus, kurie jiems
yra suteikti konkreCiomis teisés akty nuostatomis, t. y. institucijos, vykdydamos jstatymais joms
priskirta veikla, privalo veikti taip, kaip numato teisés aktai, prieSingu atveju biity pazeistas vie$ojo
administravimo subjektui taikytinas bendrojo draudimo principas — veikti taip, kaip néra leidziama.

Pazymétina, kad Savivaldybés administracija, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos
savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42 punktu, Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy,
jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty
bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems
priskirty funkcijy vykdymu, priezitros ir kontrolés taisyklémis, patvirtintomis Savivaldybés tarybos
2020-04-15 sprendimu Nr. 1-493 (toliau — Kontrolés taisyklés), vykdo buty ir kity patalpy
savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés
vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su
jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitirg ir kontrolg Kontrolés
taisykliy nurodyta apimtimi.

Savivaldybés administracija, pasisakydama dél Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos
2026-04-09 raste Nr. D8(E)-1362 nurodyty teiginiy, kad buvo rengtas Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2001-05-23 nutarimu Nr. 603 patvirtinty Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo
objekty administravimo nuostaty (toliau — Nuostatai) pakeitimo projektas (toliau — Projektas), kuris,
be kita ko, buvo derintas ir su Savivaldybés administracija, taciau, Lietuvos Respublikos aplinkos
ministerijos teigimu, derinimo metu nebuvo gauta pasialymy, pazymi, jog Lietuvos savivaldybiy
asociacijai  2025-06-25 rastu Nr. SAVP-2025/547 (reg. Nr. A50-21227/25) informavus
Savivaldybés administracijos Energetikos skyriy (toliau — Skyrius), kad Lietuvos Respublikos
aplinkos ministerija pateiké derinimui parengta Projekta, Skyrius 2025-07-04 rastu Nr. A51-
112471/25 pagal kompetencija ir jgaliojimus pateiké nuomong (pasitilymus) dél Projekto.

Savivaldybés administracija atkreipia démesj | tai, kad Lietuvos Respublikos aplinkos
ministerija buvo informavusi, jog priémus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2025-05-07 nutarimg
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Nr. 278 ,,.Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015-04-15 nutarimo Nr. 390 ,,Dél Buty ir kity
patalpy savininky 1éSy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy
naudojimo ir priezitros reikalavimus, kaupimo, dydzio apskai¢iavimo ir sukaupty 1€Sy apsaugos
tvarkos apraSo patvirtinimo* pakeitimo® atsirado teisin¢ kolizija tarp minéto nutarimo nuostaty ir
Nuostaty 11, 12 ir 13 punkty, todél buvo biitina jas suderinti. Kaip jau buvo minéta, Skyrius 2025-
07-04 rastu Nr. A51-112471/25 pateiké nuomone (pasialymus) dél Projekto, kuriame, be kita ko,
buvo pateikti ir kiti, nesusije su Nuostaty 11, 12 ir 13 punktais, pasitlymai, taciau Lietuvos
Respublikos aplinkos ministerija nevertino ir neatsizvelgé j kitus sitilomus pasitlymus, kadangi
pasitlyti pakeitimai nepateko j Projekto tiksla.

Taip pat Savivaldybés administracija, pasisakydama dél Jusy teikiamy pasitlymy, kurie,
Jusy teigimu, leisty efektyviau kontroliuoti daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty
administratoriy veiklg ir sumazinty remonto darby kainas, pazymi, kad tiek Savivaldybés
administracijos  2023-10-11 raStu  Nr. A51-161848/23(1.1.8E-PAS), tiek  Savivaldybés
administracijos 2025-01-29 rastu Nr. A51-17691/25(3.3.2.26E-ENE) Jums buvo paaiSkinta, jog
Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 3 straipsnio 9 punktas jpareigoja, kad
vieSojo administravimo subjekto veiksmai biity neSaliski ir objektyviis, todél Savivaldybés
administracija, kuriai pavesta vykdyti daugiabuc¢iy namy bendrojo naudojimo objekty valdytojy
veiklos priezilirg ir kontrolg, negaléty sitlyti ar rekomenduoti Savivaldybés administracijos
skiriamu daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty administratoriumi rinktis Savivaldybés
administracijos kontroliuojama jmong, jei tokia bty jsteigta.

Lietuvos Respublikos konkurencijos jstatymo 4 straipsnio 2 dalyje nustatyta, kad vieSojo
administravimo subjektams draudZiama priimti teisés aktus arba kitus sprendimus, kurie teikia
privilegijas arba diskriminuoja atskirus tikio subjektus ar jy grupes ir del kuriy atsiranda ar gali
atsirasti konkurencijos salygy skirtumy atitinkamoje rinkoje konkuruojantiems iikio subjektams,
iSskyrus atvejus, kai skirtingy konkurencijos salygy nejmanoma iSvengti vykdant jstatymy
reikalavimus.

Atsizvelgiant | tai, kas iSdéstyta, sprendimg dél daugiabucio namo bendrojo naudojimo
objekty administratoriaus pasirinkimo priima patys daugiabuc¢io namo buty ir kity patalpy
savininkai, o balsavimus rastu organizuoja Skyriaus Biisto administravimo poskyris,
vadovaudamasis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2025-02-10 jsakymu Nr. D1-16 patvirtintu
Bendrojo naudojimo objekty administratoriaus atrankos, skyrimo ir atSaukimo tvarkos apraSu.

Savivaldybés administracija pazymi, kad daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus skyrimas yra krastutiné priemoné, kai daugiabucio namo buty ir kity patalpy
savininkai nejsteigia daugiabuciy gyvenamyjy namy ar kitos paskirties pastaty savininky bendrijos
(toliau — bendrija) ar nesudaro jungtinés veiklos sutarties. Daugiabucio namo buty ir kity patalpy
savininkai, pasirinke bendrojo naudojimo objekty administratoriy, ir patys turi buti aktyvesni, t. Y.
rinkti daugiabucio namo atstovus, kurie stebétojo teisémis gali dalyvauti daugiabucio namo
prieziuros paslaugy, bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby, prekiy pirkimo, atlikty darby
priémimo komisijose, vykdant daugiabuc¢io namo, jo bendrojo naudojimo objekty biklés vertinimo
apzilras, tikrinant Silumos, elektros energijos apskaitos, karSto vandens ir kity matavimo prietaisy
rodmenis, nario teisémis — patalpy savininky balsavimo rastu balsy skaiciavimo komisijoje
(Nuostaty 20 punktas), taip pat nepatenkinti daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus veikla — rinktis kitag bendrojo naudojimo objekty administratoriy ar kit
daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty valdymo biidg. Be to, Savivaldybés administracijos
2026-03-10 raSte Nr. A51-42806/26 buvo iSaiSkinta, kad jtvirtintas ir galiojantis teisinis
reguliavimas suteikia teis¢ daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkams ne tik stebétojo



teisémis dalyvauti pirkimy komisijose ir vykdyti pirkimy kontrole, taciau ir priimti sprendimus dél
rangovy, pirkimy vertés, kainos ir kity salygy.

Papildomai pazymétina, kad vadovaujantis Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy
namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo (toliau — Bendrijy jstatymas)
27 straipsnio 1 dalimi savivaldybiy vykdomosios institucijos teikia teising ir organizacing pagalba
daugiabuc¢iy namy ir kitos paskirties pastaty savininkams steigiant bendrijas, organizuoja ir teikia
nemokamas konsultacijas bendrijy steigimo ir veiklos, bendrijy reorganizavimo ir likvidavimo
klausimais. Bendrijy steigimui ir veiklai gali bati teikiama savivaldybiy finansiné parama pagal
savivaldybiy patvirtintas bendrijy rémimo programas, taip pat kitas programas, finansuojamas i
Europos Sajungos 1éSy (Bendrijy jstatymo 27 straipsnio 2 dalis). Atkreiptinas démesys, kad
Savivaldybés administracija, siekdama, jog daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkai patys
valdyty daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objektus (tokiu atveju daugiabu¢io namo buty ir
kity patalpy savininkai galéty patys pasirinkti bendrojo naudojimo objekty remonto darbus
atliekantj rangova, nusistatyti informacijos apie remonto darby pirkima ir organizavima bei
atliekamy darby pateikimo tvarka ir kt.), skatina bendrijy steigima, nuo 2019-12-11 apmokédama
visas naujy bendrijy steigimo iSlaidas (dengia notaro, valstybés jmonés Registry centro suformuoto
buty ir kity patalpy savininky sgraSo, valstybés jmonés Registry centro Juridiniy asmeny ir
Nekilnojamojo turto registry kastus).

Administracijos direktorius Adomas BuZinskas

Alvydas Sinkevicius, el. p. alvydas.sinkevicius@vilnius.lt
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