Elektroninio dokumento nuorasas

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
ENERGETIKOS SKYRIUS

Vilniaus miesto savivaldybés 2026-04- Nr.
Tarybos nariui Almantui Stanktinui

DEL INFORMACIJOS PATEIKIMO

Vilniaus miesto savivaldybés (toliau — Savivaldybé) administracijos
2026-03-25 rastu Nr. A51-52905/26 buvote informuotas, jog Savivaldybés administracijos
Energetikos skyrius (toliau — Skyrius) 2026-03-24 rastu Nr. A51-51148/26 kreipési j Lietuvos
Respublikos aplinkos ministerija su pasitlymais dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001-05-23
nutarimu Nr. 603 patvirtinty Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo
nuostaty (toliau — Nuostatai) V skyriaus, reglamentuojanc¢io administratoriaus informacijos apie
savo veiklg skelbimo tvarkg ir apimtis, pakeitimo ir (ar) papildymo. Taip pat Savivaldybés
administracijos 2026-03-25 raste Nr. A51-52905/26 buvo nurodyta, kad apie Lietuvos Respublikos
aplinkos ministerijos pateikta pozicija informuosime Jus atskiru rastu.

Informuojame, kad 2026-04-09 buvo gautas Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos
2026-04-09 rastas Nr. D8(E)-1362, kuriuo Skyrius buvo informuotas, jog Lietuvos Respublikos
aplinkos ministerija neplanuoja rengti Nuostaty pakeitimy pagal Skyriaus pateiktus pasitilymus.
Persiun¢iame Jums susipaZinimui Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos pateikta atsakyma.

PRIDEDAMA. Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos 2026-04-09 rastas Nr. D8(E)-
1362, 6 lapai.

L. e. p. Skyriaus Biisto administravimo poskyrio pataréjas Romualdas Pliavga

Alvydas Sinkevicius, el. p. alvydas.sinkevicius@vilnius.|t

Biudzetiné jstaiga Konstitucijos pr. 3 El. p. savivaldybe@vilnius.It
Kodas 188710061 LT-09601 Vilnius E. pristatymo déZutés adresas — 188710061
Duomenys kaupiami ir saugomi Tel. (05) 211 2000 www.vilnius.lt

VILNIUS uridiniy asmeny registre


mailto:alvydas.sinkevicius@vilnius.lt

Elektroninio dokumento nuorasas

LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTERIJA

Biudzetiné jstaiga, A. Jaksto g. 4, LT-01105 Vilnius,
tel. +370 626 22 252, el. p. info@am.It, https://am.Irv.It.
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 188602370

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2026- Nr. DB8(E)-

Energetikos skyriui
I 2026-03-24 Nr. A51-51148/26

DEL DAUGIABUCIO NAMO BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU ADMINISTRAVIMO
NUOSTATU PAKEITIMO

Aplinkos ministerija, susipazin0o su Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Energetikos
skyriaus 2026-03-24 rastu Nr. A51-51148/26 ,,Dél teisés akty pakeitimo®, kuriame praSote pakeisti
Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatus, patvirtintus Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2001-05-23 nutarimu Nr. 603 ,,Dél Daugiabucio namo bendrojo naudojimo
objekty administravimo nuostaty patvirtinimo® (toliau — Nuostatai), atsizvelgiant j pateiktus
pasitlymus.

Vadovaujantis Civilinio kodekso 4.84 straipsnio 1 dalimi, ,Jeigu buty ir kity patalpy
savininkai nejsteigia gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky bendrijos arba nesudaro
jungtinés veiklos sutarties, taip pat jei bendrija likviduota arba nutraukta jungtinés veiklos sutartis,
skiriamas bendrojo naudojimo objekty administratorius®, kurj skiria savivaldybés vykdomoji
institucija. Atkreipiame démesj, kad buty ir kity patalpy savininkai, kurie nori pilnai jsitraukti j savo
bendrojo naudojimo objekty valdyma ir patys jame dalyvauti, steigia bendrijg ar sudaro jungtinés
veiklos sutartj, o tie, kurie nenori aktyviai dalyvauti Siame procese, gali pasirinkti bendrojo
naudojimo objekty administratoriy (toliau — administratorius), o nepasirinkus jo, ji parenka ir
paskiria savivaldybés vykdomoji institucija.

Civilinio kodekso 4.84 straipsnio 8 dalyje, be kita ko, nustatyta, kad ,,.Bendrojo naudojimo
objekty administratoriai administruoja bendrojo naudojimo objektus pagal Vyriausybés patvirtintus
Nuostatus®. Pagal to paties straipsnio 5 dalj, bendrojo naudojimo objekty administratorius turtg
administruoja Sio kodekso 4.240 straipsnio pagrindu. Bendrojo naudojimo objekty administratoriai
Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka ir apimtimi skelbia informacijg apie savo
veikla. Nuostaty V skyrius reglamentuoja administratoriaus informacijos apie savo veiklg skelbimo
tvarka ir apimtis.

Nuostaty 14 punkte nurodyta administratoriaus skelbiama ir teikiama informacija apie savo
veikla ir ja vykdant parengtus dokumentus. Nuostaty 15 punkte nurodoma namo skelbimy lentose,
jrengtose bendrojo naudojimo patalpose ar kitose gerai prieinamose vietose (I auksto laiptiniy
aikstelése, holuose), skelbiama informacija.

Vadovaujantis Nuostaty 17 punktu, administratorius savo interneto svetainéje skelbia Nuostaty
14 punkte nurodytg informacijg apie savo veiklg ir ja vykdant parengtus dokumentus, einamyjy mety
dokumentus, objekty aprasa, ilgalaiki plang, nurodytus Nuostaty 14.2.4 ir 14.2.6 papunkciuose.
Administratorius uztikrina, kad Nuostaty 14.2 punkte nurodyta informacija apie jo veikla
konkre¢iame daugiabuciame name ir ja vykdant parengti dokumentai biity prieinami tik konkretaus
daugiabucio namo patalpy savininkams ir savivaldybés administracijos atstovams, iSskyrus Nuostaty
14.2.9 papunktyje nurodytus ménesinius mokéjimo dokumentus, kurie biity prieinami tik patalpos
savininkui.



Nuostaty 18 punkte reglamentuota skelbiamos informacijos ir dokumenty pateikimo buidai, jei
administratorius neturi interneto svetainés, kurioje patalpy savininkas galéty uZzsiregistruoti arba jei
savininkas nesiregistruoja Sioje svetaingje.

Atkreipiame démesj, kad vadovaujantis Nuostaty 19 punktu, jei pasikeiCia Nuostaty 14-16
punktuose nurodyta informacija, ji atnaujinama per 5 darbo dienas. Taigi, visa skelbtina informacija
(be islygy) turi biiti atnaujinta per 5 darbo dienas.

Dél pasiulymo, kad 1) apie Nuostaty 14.2.3 papunktyje nurodytos informacijos, o biitent apie
namo administravimo, techninés prieziiiros, Sildymo ir karsto vandens sistemy prieziiros
(eksploatavimo), lifty prieziuros ir kity paslaugy jkainiy, tarify, kaupiamosios jmokos tarifo
pasikeitimus, namo buty ir kity patalpy savininkai biity informuojami ne véliau kaip pries 15 darbo
dieny iki jsigaliosianciy pasikeitimy. Apie pasikeitimus informuoti namo buty ir kity patalpy
savininkus el. pastu arba SMS Zinute namo buty ir kity patalpy savininko nurodytu telefono numeriu
arba kitu namo buty ir kity patalpy savininko su administratoriumi sutartu biidu.

Pazymime, kad visi nustatyti papildomi reikalavimai — tiek skelbti papildomg informacija,
tiek tos pacios informacijos skelbimas dazniau ir (ar) kitais budais, yra papildoma (didéjanti)
administraciné nasta verslo subjektams. Jiisy sitilomas reikalavimas administratoriams prie$ 15 darbo
dieny skelbti informacijag ir skelbti ja papildomais budais, reik$ty administracinés nastos
administratoriams did¢jima, kuri susidaryty dél papildomy darbo laiko sgnaudy ir reikalingos jrangos
jsigijimo (pvz., SMS zinu¢iy siuntimas). Administraciné nasta verslo subjektams turi buti
proporcinga ir tinkama sieckiamam tikslui jgyvendinti ir didinama tik tuomet, kai siekiamy tiksly
nejmanoma pasiekti kitaip.

Atkreipiame démesj, kad apie kai kuriuos administratoriaus taikomy tarify (pvz.,
administravimo) pasikeitimus net nejmanoma informuoti i§ anksto, nes savivaldybés vykdomosios
institucijos paskirtas administratorius pradeda veiklg vykdyti pagal tam tikrg administravimo tarifg
nuo jo paskyrimo momento ir tik nuo to momento jis gali apie savo veiklos tarifg informuoti
administruojamo namo buty ir kity patalpy savininkus. Taciau tais atvejais, kai buty ir kity patalpy
savininkai patys balsuodami pasirenka konkrety administratoriy, kurj véliau savivaldybés vykdomoji
institucija paskiria, jo administravimo tarifas biina Zinomas buty ir kity patalpy savininkams jau
balsavimo metu.

Papildomai atkreipiame démesj, kad kaupiamosios jmokos tarifas apskaic¢iuojamas ir keiciasi
vadovaujantis Daugiabu¢io namo buty ir kity patalpy savininky 1é8y, skiriamy namui (statiniui)
atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziliros reikalavimus, kaupimo, dydzio
apskaiCiavimo ir sukaupty léSy apsaugos tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2015 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 390 ,,Dél Daugiabucio namo buty ir kity patalpy
savininky 1éSy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir
priezitiros reikalavimus, kaupimo, dydzio apskai¢iavimo ir sukaupty 1Sy apsaugos tvarkos apraso
patvirtinimo® (toliau — Kaupimo aprasas). Pagal Kaupimo apraso 10" papunktj, kuris jsigalios 2026
m. liepos 1 d., ,,Kai ilgalaikis planas nepatvirtintas ar patvirtintas ir jgyvendintas, atsizvelgus ]
nustatytus ir statinio ekspertizés akte ar Pastaty duomeny banko informacinés sistemos pastato
elektroniniame techninés priezitiros Zurnale pazymétus privalomyjy reikalavimy neatitikimus, pagal
ApraSo 10.1 ar 10.2 papunktj apskaiCiuotas arba pagal Apraso 10.3 papunkt] nustatytas ménesinés
kaupiamosios jmokos tarifas padidinamas tiek karty, kokia nustatyta pastato techniné bukle: bukle
gera — 1, biiklé patenkinama arba vidutiné — 2, buklé bloga — 3, biiklé labai bloga ir buklé kritiné — 4,
nevirSijant pagal Apraso 7 punkta apskaic¢iuoto maksimalaus ménesinés kaupiamosios imokos tarifo.
Si ménesinés kaupiamosios jmokos tarifa privaloma pakeisti (padidinti ar sumazinti) nuo kito
ménesio pradzioS, Kai statinio ekspertizés akte ar Pastaty duomeny banko informacinés sistemos
pastato elektroniniame techninés prieZitiros zZurnale pastato techniné biiklé pasikeicia. Jvertinus Sig
nuostata, pasitaikys atvejy, kai pastato techniné biiklé pasikeis paskutinémis meénesio dienomis ir nuo
kito ménesio kaupiamosios jmokos tarifas pasikeis, bet apie jo pasikeitimg nebus jmanoma
informuoti 1§ anksto ar tuo labiau prie§ 15 darbo dieny. Taip pat pasitaikys atvejy, kai,



vadovaudamiesi Kaupimo apraSo 10.3 ar 10.4 papunkciais, buty ir kity patalpy savininkai
balsuodami rastu kaupiamosios jmokos tarifg pakeis (pasididins ar sumazins) j jiems Zinomgq tarifg*.

Dél pasiiillymo 2) Nuostaty 14.2.6 papunktyje nurodyta informacija, o biitent namo techninés
prieziuros, kity paslaugy, namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby pirkimy sqlygos ir
pirkimo dokumentai bity paskelbti namo buty ir kity patalpy savininkams ne véliau kaip prie§ 15
darbo dieny iki organizuojamo pirkimo. Apie pirkimo rezultatus namo buty ir kity patalpy
savininkus informuoti per 5 darbo dienas nuo (ne)jvykusio pirkimo. Nuostaty 14.2.6 papunktyje
nurodytq informacijq namo buty ir kity patalpy savininkus teikti el. pastu arba SMS Zinute namo
buty ir kity patalpy savininko nurodytu telefono numeriu arba kitu namo buty ir kity patalpy
savininko su administratoriumi sutartu biidu.

Civilinio kodekso 4.84 straipsnio 8 dalyje, be kita ko, nustatyta, kad ,,Bendrojo naudojimo
objekty administratorius, kuris yra perkancioji organizacija, kaip tai apibrézta Lietuvos Respublikos
vieSyjy pirkimy jstatyme, su administruojamu namu susijusias paslaugas, prekes ir darbus perka
vadovaudamasis Siuo jstatymu. Bendrojo naudojimo objekty administratorius, kuris néra perkancioji
organizacija, pirkimus atlieka vadovaudamasis Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta
tvarka, naudodamasis Vyriausybés jsteigtos centrinés perkanciosios organizacijos valdomomis ir
administruojamomis informacinémis sistemomis arba kitu biidu, kai néra galimybés paslaugy,
prekiy ir darby jsigyti naudojantis Siomis sistemomis, taip pat kai namo bendrojo naudojimo objekty
gedimy, defekty Salinimo, avarijy lokalizavimo darbus administratorius privalo organizuoti
nedelsiant, kad biity isvengta pavojaus Zmoniy gyvybei, sveikatai ar aplinkai, arba galimi dideli
materialiniai nuostoliai. Perkant kitu biidu, bendrojo naudojimo objekty administratoriui draudziama
pirkti 1§ dkio subjekty, kurie su juo sudaro susijusiy tkio subjekty grupe, kaip tai apibrézta
Konkurencijos jstatyme. Buty ir kity patalpy savininkai gali priimti sprendimg netaikyti Sio
draudimo. Sis draudimas taip pat netaikomas, kai susije¢ ikio subjektai pateikia didZiausio
ekonominio naudingumo pasitlymg. Buty ir kity patalpy savininkai neprivalo apmokéti iSlaidy,
kurias bendrojo naudojimo objekty administratorius patyré pazeisdamas §j draudima, taip pat gali
priimti sprendimg netaikyti Sioje dalyje nurodyto reikalavimo pirkti naudojantis Vyriausybés
isteigtos centrinés perkanciosios organizacijos valdomomis ir administruojamomis informacinémis
sistemomis®.

Atkreipiame démesj, kad, kai darbus privaloma organizuoti nedelsiant, néra galimybés apie jy
pirkima informuoti 1§ anksto.

Pazymétina, kad pagal Nuostaty 6. 1 papunktj, administratorius, be kita ko, turi teise teikti
namo techninés prieziiros ir kitas su namo bendrojo naudojimo objekty priezZiiira, naudojimu ir
atnaujinimu susijusias paslaugas, jeigu teisés aktai jam tai leidzia ir $iy paslaugy samatai ir tarifui
pritaria patalpy savininkai, priimdami sprendima Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka.
Taigi, Nuostatuose nustatyti atvejai, kada buty ir kity patalpy savininkai dalyvauja sprendimo
priémime dél zinomo konkretaus paslaugy tarifo patvirtinimo. Kitais atvejais administratorius
organizuoja paslaugy pirkimus teisés akty nustatyta tvarka.

Papildomai atkreipiame démesj, kad vadovaudamiesi Nuostaty 20 punktu, Patalpy savininkai
susirinkime arba balsuodami rastu gali i§ namo patalpy savininky rinkti atstovq (atstovus) atstovauti
Jiems turint santykiy su administratoriumi: stebétojo teisemis dalyvauti namo prieziuros paslaugy,
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby, prekiy pirkimo, atlikty darby priéemimo komisijose,
vykdant namo, jo bendrojo naudojimo objekty buklés vertinimo apZitiras, tikrinant Silumos, elektros
energijos apskaitos, karSto vandens ir kity matavimo prietaisy rodmenis, nario teisémis — patalpy
savininky balsavimo raStu balsy skai¢iavimo komisijoje”. Pagal $ia nuostata, buty ir kity patalpy
savininkams sudaryta galimybé iSsirinkti atstova, kuris jiems atstovauty santykiuose su
administratoriumi, taip pat ir dél namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby pirkimy
klausimy.

Informuojame, kad teisés akty pakeitimai yra planuojami ir jtraukiami j Aplinkos ministerijos
metinj teisekiiros plang. 2026 mety teis¢kiiros plane Nuostaty pakeitimo projektas nenumatytas.



Pazymétina, kad 2025 m. birzelio—rugpjacio mén. Aplinkos ministerija rengé Nuostaty pakeitimo
projekta (patvirtintas 2025 m. rugséjo 3 d. aplinkos ministro jsakymu Nr. 637), kuris, be kita ko,
buvo derintas ir su Vilniaus miesto savivaldybe, taciau derinimo metu analogiSky Jisy pasiilymy
negavome.

Atsizvelgiant | auksciau iSdéstytus argumentus, Aplinkos ministerija neplanuoja rengti
Nuostaty pakeitimy pagal Jusy pateiktus pasitilymus.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 14 straipsniu, Sis
atsakymas per vieng ménesj nuo jo gavimo dienos pasirinktinai gali bati skundziamas Lietuvos
Respublikos aplinkos ministerijai (A. Jaksto g. 4, 01107 Vilnius) arba Lietuvos administraciniy
ginc¢y komisijai (Vilniaus g. 27, 01402 Vilnius) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy
gin¢y nagringjimo tvarkos jstatymo nustatyta tvarka arba Regiony administraciniam teismui
(Vilniaus rimai, Zygimanty g. 2, 01102 Vilnius; Kauno rimai, A. Mickevitiaus g. 8A, 44312
Kaunas; Klaipédos rimai, Galinio Pylimo g. 9, 91230 Klaipéda; Siauliy rimai, Dvaro g. 80, 76298
Siauliai; Panevézio ramai, Respublikos g. 62, 35158 PanevéZzys, arba per Lietuvos teismy
elektroniniy paslaugy portalg https://e.teismas.It) Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka.

Aplinkos viceministre Ceslava Lisovska


https://e.teismas.lt/
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"Registravimas" paskirties metaduomeny vientisumas uZztikrintas
naudojant "RCSC IssuingCA-2, VI Registru Centras - i.k.
124110246 LT" i8duota sertifikata "Dokumenty valdymo sistema
Avilys, Vilniaus miesto savivaldybés administracija, j.k.
188710061 LT", sertifikatas galioja nuo 2024-12-18 11:49:40 iki
2027-12-18 11:49:40

| Pagrindinio dokumento priedy skai¢ius

1

Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiius

Pridedamo dokumento sudarytojas (-ai)

Pridedamo dokumento pavadinimas (antra§té)

Pridedamo dokumento registracijos data ir numeris

Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis

dokumentas, pavadinimas

Dokumenty valdymo sistema ,,Avilys®, versija 3.5.88

Informacija apie elektroninio dokumento ir elektroninio (-iy)
para$o (-y) tikrinimg (tikrinimo data)

Atitinka specifikacijos keliamus reikalavimus.
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2026-04-09
12:54:15)

PaieSkos nuoroda

Papildomi metaduomenys

Nuorasa suformavo 2026-04-09 12:54:16 Dokumenty valdymo
sistema ,,Avilys*




