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DEL ESMINIO SAVIVALDYBES PASKIRTU DAUGIABUCIU NAMU
ADMINISTRATORIU VEIKLOS GERINIMO

Aplinkos ir miesto paslaugy komitete, pasikvietus Vilniaus m. savivaldybés administracijos
(VMSA) atstovus sitilau svarstyti Zemiau i§vardintus klausimus, susijusius su esminiu Vilniaus m.
savivaldybés paskirty daugiabuc¢iy namy administratoriy (toliau Administratoriai) veiklos gerinimu.

Tikslios klausimy formuluotés ir jy jgyvendinimo turinys turéty bati suformuluotas aptarus
klausimy projektus su VMSA atstovais. Todél gali buti tikslinga pirmiausia surengti komitete
klausyma/diskusijg dél mano iSvardinty klausimy, tac¢iau jam su savo iSvadomis ir pasitilymais turi
pasirengti VMSA atstovai.

Svarbu pazyméti, kad Zemiau i§vardinti klausimai yra susij¢ tarpusavyje, vienas kit
papildo. Kuo VMS sprendimai bus kompleksiskesni, tuo galime tikétis didesnio teigiamo efekto
vilnie¢iams.

1. D¢l Administratoriy vykdomy planiniy remonto darby ir kity paslaugy pirkimo
skaidrumo ir kainy pagrjstumo didinimo.

Siuo metu Administratoriai dazniausiai remonto darby ir kity paslaugy pirkimus vykdo
1§ anksto apie tai tinkamai neinformave gyventojy. Gyventojai neturi galimybés
patikrinti pirkimo dokumenty — ar visi perkami darbai yra reikalingi, ar aiSkiai yra
apibrézta perkamy darby apimtis ir reikalavimai darby kokybei, ar nesudaromos salygos
atskiriems pirkimy dalyviams pirkimo laime¢jimo atveju faktiskai atlikti mazesnés
apimties ir/ar blogesnés kokybés darbus. Labai daZnai gyventojai gauna informacija apie
mokétinas sumas tik tada, kai pirkimai biina jvykdyti.

VMSA turi numatyti kokiu buidu buty uztikrinta, kad gyventojai ne tik iSoriniy skelbimy
pagalba, bet ir tiesioginiy Administratoriaus praneSimy biidu elektroniniu pastu ir
kitomis priemonémis informuoty gyventojus apie tai kur galima susipazinti su pirkimo
dokumentais. Gyventojy informavimo biidas ir terminai turi biiti tokie, kad gyventojai
turéty pakankamai laiko pateikti Administratoriams klausimus ir pastabas dél pirkimo
dokumenty trikumy ir taip pat galéty pakviesti gyventojams Zinomus rangovus pateikti
pasitilymus darby atlikimui ar paslaugy teikimui o papildomai tiesiogiai gyventojy
pakviesti tiekéjai turéty pakankamai laiko pasitilymy parengimui ir pateikimui.

Taip pat turi biiti numatyta griezta Administratoriy finansiné ir kita atsakomybe, kad
nebiity pazeidziami pirkimy vykdymui nustatyti reikalavimai.

2. Dél VMSA ekspertinés pagalbos daugiabuciy namy gyventojams nustatant
Administratoriy pirkty remonto darby ir kity paslaugy apimties ir kainy pagristuma.
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Siuo metu, iskilus jtarimams, kad Administratoriy nupirkty remonto darby ar kity
paslaugy apimtis ir/ar kainos yra nepagrjstai iSpiistos, gyventojams yra sitiloma samdyti
nepriklausomus ekspertus kainy pagrjstumui nustatyti. Ta¢iau gyventojams yra labai
sudétinga praktiskai realizuoti tokig galimybe, nes dazniausiai gyventojai néra susibure j
bendrijg ir netgi néra jgalioje vieno i§ gyventojy atstovauti jy interesus. Jie taip pat
susiduria su rizika, kad samdant tokius ekspertus ne visi gyventojai sutiks kompensuoti
jiems tenkancig eksperty samdymo kasty dalj.

Tuo tarpu Administratoriai, Zinodami $ias aplinkybes, visiSkai nesibaimina, kad gali
tekti atsakyti dél nepagrjstai brangiy darby ar paslaugy pirkimo ir dél to didéja
Administratoriy piktnaudziavimo tikimybé.

Situacijos esminiam pagerinimui sitillau, kad ekspertinio vertinimo pirkima kai dél to
kreipiasi gyventojai ir/ar kyla pagrjsty jtarimy, kad darby ar paslaugy kainos yra
nepagrijstai didelés organizuoty VMSA. Eksperty samdymo kasty kompensavimas galéty
biiti vykdomas Administratoriy saskaita, jeigu paaiskeja, kad jy vykdyty pirkimy kainos
yra nepagristai aukstos. Taip pat galima svarstyti kitus eksperty kaSty kompensavimo
Saltinius — pvz. i§ kaupiamyjy léSy namy prieziiirai ar kitus.

VMSA perkamos ekspertinio vertinimo paslaugos ypatingai gali biiti aktualios kai
Administratoriai vykdé pirkimus pazeisdami nustatytus reikalavimus o taip pat vertinant
avarijy likvidamo darby kainy pagrjstuma.

3. Dél Administratoriy vykdomy avariniy remonto darby pirkimo skaidrumo ir kainy
pagristumo didinimo.

Pastato inzineriniy tinkly ar kity su pastatu susijusiy avarijy metu Administratoriai turi
teis¢ pirkti tiekéjy paslaugas avarijy likvidavimui skubos tvarka i§ tiesiogiai pasirinkty
tiekéjy. Taciau daznai gyventojams kyla jtarimy, kad darby kainos yra nepagrjstai
aukStos. VMSA biitina numatyti kaip uZztikrinti, kad avarijy likvidavimo kainos biity
pagrijstos. Galimi sprendimai galéty buiti maksimaliy jkainiy nustatymas, Vilniaus m.
savivaldybés kontroliuojamos jmonés, kurios darby tarifus kontroliuoja VMSA,
kvietimas $alinti avarijas, VMSA samdoma ekspertiné pagalba nustatant darby kainy
pagristumg ir kt.

4. Del pavedimo iSimtinai VMSA kontroliuojamai jmonei siiilyti gyventojams namy
administravimo paslaugas.

Nors Vilniaus m. veikia nemaZas skai€ius jmoniy, kurios teikia namy administravimo
paslaugas, taciau kaip taisyklé, tos jmonés, kurios imasi administruoti papildomus
namus yra privataus kapitalo, maksimalaus pelno siekiancios jmonés. Taip pat daugiau
negu pus¢ daugiabuc¢iy namy administravimo rinkos turi viena verslo grupé veikianti
dazniausiai per Mano Biistas jmones. Todél gyventojai neturi kokybiskai skirtingos
alternatyvos kurig galéty pasirinkti daugiabu¢io namo administravimui.

VMSA kontroliuojama daugiabuc¢iy namy administravimo jmon¢ galéty tapti tokia
alternatyva, nes ji biity kontroliuojama ne privaciy, maksimalaus veiklos pelno
siekian¢iy, akcininky bet savivaldybés administracijos ir politiky.

Nagrinéjant §ig galimybe yra biitina gauti teisininky iSvadg ar tokios jmonés steigimui
néra klittis faktas, kad VMSA privalo kontroliuoti Administratoriy veiklg.
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