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Vilniaus miesto savivaldybés 2023- Nr.
Tarybos nariui Almantui Stanktinui ] 2023-05-23 Nr. A121-14101/23(2.1.19E-T1)

DEL SAVIVALDYBES PASKIRTU DAUGIABUCIU NAMU ADMINISTRATORIU
VEIKLOS GERINIMO

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos (toliau — Savivaldybé¢) Biisto administravimo
skyrius  (toliau — Skyrius), atsakydamas | Jasy 2023-05-23 tarnybiniame raSte
Nr. A121-14101/23(2.1.19E-T1) pateiktus klausimus, teikia $ig informacija.

Daugiabuéiy namy bendrojo naudojimo objekty administratoriai yra skiriami vadovaujantis
Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio ir Lictuvos Respublikos Vyriausybés
2013-06-20 nutarimu Nr. 567 patvirtinto Bendrojo naudojimo objekty administratoriaus atrankos ir
skyrimo tvarkos apra$o (toliau — Tvarkos aprasas) nuostatomis. Pazymétina, kad visais atvejais buty
ir kity patalpy savininkai turi teis¢ pakeisti bendrojo naudojimo objekty administratoriy, taip pat
daugiabuc¢io namo valdymui jsteigti bendrija ar sudaryti jungtinés veiklos sutartj, todél manome,
kad administratoriy konkurencija yra uZtikrinama.

Siuo metu deklaracijas teikti Vilniaus mieste administravimo paslaugas yra pateike 46
asmenys, 18 kuriy administravimo paslaugas Vilniaus mieste teikia 31 administratorius.

Administratorius Administmqjamu ramy
naudingas plotas
UAB Mano Bistas Vilnius 663186,76
UAB Mano Biistas Neris 788014,76
UAB Mano Biistas Sostiné 1063898,67
UAB Mano Bustas NPC 248838,4
UAB ADMI 221971,11
UAB Adminsta 114988,79
UAB Naujoji Pilaité 186055,21
UAB Siléja 532293,64
Civinity namai, UAB 273618,32
Civinity namai Vilnius, UAB 42102,33
I] Devilmora 2655,89
L. Sukio P] Aupaira 4439,7
Biudzetiné jstaiga Konstitucijos pr. 3 El. p. savivaldybe@vilnius.It
Kodas 188710061 LT-09601 Vilnius E. pristatymo dézutés adresas — 188710061

Duomenys kaupiami ir saugomi Tel. (8 5) 211 2000 www.vilnius.lt
Juridiniy asmeny registre
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UAB Admeo 126029,18
UAB Biisto renovacijos agentiira 24919,88
UAB Corpus A 20094,25
UAB Domus service 12728,21
UAB Fabeta 412306,81
UAB House care 16256,9
UAB Inservis 60747,78
UAB Jurita 142634,53
UAB Max Service 546,26
UAB Namy tikis 16101,06
UAB Orenus 38782,33
UAB Priemiestis 264898,16
UAB SANTJANA 13698,86
UAB Rasy valda 115145,12
UAB Servico 87879,73
UAB Urban Hold 44088,91
UAB Verkiy biistas 181760,86
UAB Naujininky tikis 462319,46
UAB Pastaty tkio valdymas 10650,25

D¢l Savivaldybés interneto svetaingje esanciy duomeny informuojame, kad daugiabucio
namo administratorius skyrimo administraciniame akte nurodomas tik administravimo paslaugos
ikainis, kuris nustatomas pagal Tvarkos apraSe nustatyta tvarka (pagal administratoriy pateiktose
Skyriui deklaracijoje teikti administravimo paslaugas, nurodytus Sios paslaugos jkainius).
Daugiabuciy namy valdytojy teikiamy administravimo paslaugy jkainiai skelbiami Savivaldybés
interneto svetainéje https://daugiabuciai.vilnius.lt/?page_id=5621.

Administratorius, atlikdamas kity paslaugy ir darby organizavima, jy kainas ir jkainius
nustato organizuodamas darby ir paslaugy pirkimg arba, kai paslaugas teikia pats, Sias kainas teikia
tvirtinti patalpy savininkams Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka. Prievole
administratoriams teikti informacijg apie daugiabuciy administruojamy namy kaupiamosios jmokos
tarifo dydj, sukaupty patalpy savininky 1¢8y dydj, daugiabuciy namy atnaujinimo ilgalaikius planus,
metines veiklos ataskaitas ir kita nustatyta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001-05-23 nutarimu
Nr. 603 patvirtintuose Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatuose
(toliau — Nuostatai).

Pasisakydami dé¢l sitlymo parengti apibendrintg vieSa ataskaitg informuojame, kad
Savivaldybé néra jgaliota rengti tokig ataskaitg ir jg vieSinti. Be to, Skyriaus nuomone, daugiabuciy
namy iSlaikymo sanaudos neatspindi administratoriy veiklos kokybés, nes kiekvieno namo buklé
yra skirtinga.

Informuojame, kad per 2022 metus patalpy savininky iniciatyva buvo pakeista 40
daugiabuciy namy administratoriy, per 2023 m. I ir Il ketv. — 18 daugiabu¢iy namy administratoriy.
Per 2022 m. jsteigta 16 daugiabu¢iy namy savininky bendrijy, per 2023 m. I ir II ketv. — 10
bendrijy. Per 2022 m. 23 daugiabué¢iy namy savininkai pasira$é¢ jungtinés veiklos sutartis bendrajai
nuosavybei valdyti, o per 2023 m. | ir Il ketv. — 5. Visais atvejais Skyrius organizuodamas patalpy
savininky balsavimus rastu dél administratoriaus pakeitimo informuoja patalpy savininkus, kad
skiriamas administratorius yra laikina daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objektams prizitiréti ir
tvarkyti priemoné, kol pastatui valdyti bus jsteigta daugiabuCio namo savininky bendrija ar
pasiraSyta jungtinés veiklos sutartis. Pazymeétina, kad Savivaldybé nuo 2019-12-11 apmoka visas
naujy bendrijy steigimo islaidas (dengia notaro, V] Registry centro suformuoto patalpy savininky
saraso, Juridiniy asmeny ir Nekilnojamojo turto registry kastus).
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Energetikos skyrius pagal kompetencijg informavo, kad Vilniaus miesto interaktyviojo
zemélapio (nuoroda: https://maps.vilnius.lt/) temoje ,,Kvartaliné renovacija“ yra pateikiama tokia
informacija:

1) Daugiabu¢io namo atnaujinimo (modernizavimo) statusas, kuriame nurodoma ar

daugiabutis namas yra atjaunintas ar atnaujinimas vykdomas $iuo metu.

2) Ar kvartalas, kuriame yra daugiabutis namas, patenka / nepatenka | kvartalinés

renovacijos programos sarasg.

3) Pastato informacija, kurioje nurodomas pastato valdytojas, pastato statybos metai,

naudingas plotas, auksty skaicius.

4) Faktinio energijos vartojimo klasé, kur grafike vaizduojama paskutinio Sildymo sezono

namy palyginimas pagal energijos vartojimo klasg.

5) Pastato energijos suvartojimo grafikas, pateikiant aktualig informacijg apie vidutinj

Silumos kiekj, tenkantj namo 1 m? naudingojo ploto, kWh/m? ir viduting Sildymo kaina,
Eur/m?, lyginant 3 paskutinius $ildymo sezonus.

Informacijg apie Silumos rodiklius: vidutinj Silumos kiekj, tenkantj namo 1 m? naudingojo
ploto, viduting Sildymo kaing, atnaujina UAB ,,Vilniaus planas“ pagal Silumos tiekéjo, akcinés
bendrovés Vilniaus Silumos tinkly pateikiamg informacija.

Informacija apie namo renovacijos statusg atnaujina viesoji jstaiga ,,Atnaujinkime miestg
(toliau — Jstaiga) savalaikiai arba esant poreikiui, daZniausiai kartg j savaite. Siuo metu Zemélapyje
daugiabuciai namai zymimi trimis etapais su atitinkamu etapo pavadinimu:

1 etapas. Zemélapyje pazyméta ,,Rengiamasi atnaujinimui*. Toks Zyméjimas atsiranda, kai
Istaiga gauna buty ir kity patalpy savininky pritarimg (protokolg), kad pritaria dalyvauti
daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programoje ir jpareigoja Istaiga nupirkti
Investicijy plang.

2 etapas. Zemélapyje pazyméta ,,Atnaujinamas®. Toks zyméjimas atsiranda, kai buty ir kity
patalpy savininkai patvirtina balsavimo raStu metu Investicijy plang ir Aplinkos projekty valdymo
agentlira patvirtina pateikta paraiska bei jtraukia daugiabutj namg j finansuojamy namy sarasus.

3 etapas. Zemélapyje pazyméta ,,Atnaujintas“. Toks Zyméjimas atsiranda, kai jau biina visi
rangos darbai atlikti, priduota visoms institucijoms ir yra gautas statybos uzbaigimo aktas.

Pasisakydami dél paslaugy ir darby kainos nustatymo, informuojame, kad nuo 2023-01-01
jsigaliojo Civilinio kodekso 4.84 straipsnio 8 dalies pakeitimai, pagal kuriuos bendrojo naudojimo
objekty administratorius, kuris néra perkancioji organizacija, pirkimus atlieka vadovaudamasis
Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka, naudodamasis Vyriausybés jsteigtos
centrinés perkanciosios organizacijos valdomomis ir administruojamomis informacinémis
sistemomis arba kitu biidu, kai néra galimybés paslaugy, prekiy ir darby jsigyti naudojantis Siomis
sistemomis, taip pat kai namo bendrojo naudojimo objekty gedimy, defekty Salinimo, avarijy
lokalizavimo darbus administratorius privalo organizuoti nedelsiant, kad biity iSvengta pavojaus
Zmoniy gyvybei, sveikatai ar aplinkai, arba galimi dideli materialiniai nuostoliai. Perkant kitu budu,
bendrojo naudojimo objekty administratoriui draudziama pirkti i§ tkio subjekty, kurie su juo sudaro
susijusiy tkio subjekty grupe, kaip tai apibrézta Lietuvos Respublikos konkurencijos jstatyme. Buty
ir kity patalpy savininkai gali priimti sprendima netaikyti §io draudimo. Sis draudimas taip pat
netaikomas, kai susije iikio subjektai pateikia didziausio ekonominio naudingumo pasitilymg. Buty
ir kity patalpy savininkai neprivalo apmokéti iSlaidy, kurias bendrojo naudojimo objekty
administratorius patyré¢ pazeisdamas §] draudima, taip pat gali priimti sprendimg netaikyti Sioje
dalyje nurodyto reikalavimo pirkti naudojantis Vyriausybés jsteigtos centrinés perkanciosios
organizacijos valdomomis ir administruojamomis informacinémis sistemomis.

Nuostaty 4.5 papunktyje nustatyta, kad administratorius perka namo techninés priezitiros,
kitas su administruojamu namu susijusias paslaugas, prekes, namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo darbus. Jeigu administratorius néra perkancioji organizacija, pirkimus atlieka
vadovaudamasis Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos nustatyta paslaugy, prekiy ir darby,
susijusiy su administratoriaus administruojamu namu, pirkimy tvarka (Nuostaty 4.5.3 papunktis).
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Paslaugy, prekiy ir darby, susijusiy su daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus administruojamu namu, pirkimy tvarkos aprasas yra patvirtintas Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2023-05-05 jsakymu Nr. D1-134 (toliau — Pirkimy tvarkos aprasas).
Pazymétina, kad Skyrius nenagrin¢jo daugiabuciy namy patalpy savininky prasymy dél paslaugy ir
darby pirkimo po Pirkimy tvarkos apraSo jsigaliojimo.

Pasisakydami dé¢l administratoriy prievolés skelbti informacija apie paslaugy ir darby
pirkima, informuojame, kad administratorius privalo skelbti patalpy savininkams namo techninés
priezituros, kity paslaugy, namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby pirkimy sglygas,
pirkimo dokumentus ir rezultatus (Nuostaty 14.2.6 papunktis), ne véliau kaip prie§ 3 darbo dienas
iki planuojamy namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby pradzios — informacijg apie
Siy darby teisinj pagrinda, masta, kaing, 1éSy Saltinius, atlikimo terming, darby rangova, jei vykdant
(Nuostaty 14.2.7 papunktis).

Atsakydami ] klausimg dél administratoriaus prievolés teikti informacija patalpy
savininkams elektroniniu pastu, informuojame, kad Nuostaty 18.1 papunktyje nustatyta, jei
administratorius neturi interneto svetainés, kurioje patalpy savininkas galéty uzsiregistruoti arba jei
savininkas nesiregistruoja Sioje svetainéje, informacija ir dokumentai teikiami patalpos savininko
administratoriui nurodytu el. paStu arba, administratoriaus nuoziiira, naudojantis Nacionaline
elektroniniy siunty pristatymo pasto tinklu informacine sistema (jei aktyvuota patalpos savininko
elektroninio pristatymo dézuté), — Nuostaty 14.2.4 (objekty aprasa, ilgalaikj plana: patalpy
savininky sprendimy protokolus, metinj plang, periodiniy, specializuoty namo bendrojo naudojimo
objekty apziiiry aktus, meting veiklos ataskaitg), 14.2.9 papunkciuose (meénesinius mokéjimo
dokumentus, skirtus apmokéti, organizuojant balsavimg rastu — patalpy savininky balsavimo rastu
biuletenj, skirta pildyti) nurodyti dokumentai, Nuostaty 14.2.2 (savivaldybés vykdomosios
institucijos sprendime d¢l administratoriaus skyrimo nurodyta administravimo Siame name
laikotarpj), 14.2.5 (informacija apie patalpy savininky susirinkimy Saukimg, balsavimo raStu
organizavimg, savo nuoziiira — kitg informacijg), 14.2.6 (namo techninés prieziiros, kity paslaugy,
namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby pirkimy salygas, pirkimo dokumentus ir
rezultatus), 14.2.7 (ne veliau kaip prie§ 3 darbo dienas iki planuojamy namo bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo darby pradZios — informacija apie Siy darby teisinj pagrinda, masta, kaing, 1ésy
Saltinius, atlikimo terming, darby rangova, jei vykdant statybos darbus privalo buti paskirtas darby
bendrojo naudojimo objektus atsisakyma) papunkciuose nurodyta informacija.

Skyrius néra gaves patalpy savininky praSymy dél administratoriaus veiklos galimy
pazeidimy, susijusiy su informacijos teikimu elektroniniu pastu.

D¢l valdytojy veiklos prieziiiros ir kontrolés informuojame, kad Skyrius, nustates valdytojy
veiklos pazeidimus visais atvejais pradeda administraciniy nusiZzengimy teiseng pagal Lictuvos
Respublikos administraciniy nusizengimy kodeksa (toliau — ANK). Per 2022 metus daugiabuciy
namy administratoriams buvo taikytos 36 nuobaudos, bendrijy pirmininkams — 11, per 2023 m. I-11
ketv. administratoriams buvo taikyta 12 nuobaudy, bendrijy pirmininkams — 6.

Su Skyriaus atlikty daugiabu¢iy namy valdytojy veiklos planiniy ir neplaniniy patikrinimy
ataskaitomis galima susipazinti Savivaldybés interneto svetainéje
https://vilnius.It/It/savivaldybe/aplinkosauga-ir-energetika/daugiabuciu-valdymas/kaip-pakeisti-
namo-administratoriu/.

Pasisakydami apie daugiabuc¢iy namy techninio stovio patikrinimus, kurie skirti jvertinti ar
neblogéja skirtingy administratoriy administruojamy daugiabu¢iy namy technin¢ bukle dél
nepakankamo ir/ar nekokybisko namy prieziiros ir einamojo remonto darby vykdymo
informuojame, kad, vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 49 straipsnio 1 dalies 3
punktu, statiniy naudojimo priezilirg atlieka savivaldybiy administracijos. Savivaldybéje statiniy
naudojimo priezitros kontrole vykdo Skyriaus statiniy naudojimo prieziiros vykdytojai. Per 2022
metus buvo patikrinti 534 daugiabuciai gyvenamieji namai, i§ jy 357 ypatingieji. IS 534 patikrinty
395 buvo nustatytas STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir naudojimo prieziiiros tvarka. Naujy
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nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka“ reikalavimy nesilaikymas, suraSyta 19
administraciniy nusizengimy protokoly.

Per 2023 mety I ir II ketvirCius patikrinti 244 daugiabuciai gyvenamieji namai, surasyti 22
administraciniy nusizengimy protokolai pagal ANK 360 straipsnio 3, 4 ir 5 dalis ir 17
administraciniy nusizengimy protokoly pagal ANK 505 straipsnio 1 dalj.

Skyrius, kas ketvirt] apie statiniy naudojimo prieziiiros rezultatus informuoja Savivaldybés
administracijos direktoriy, taip pat informacija apie per metus atliktus statiniy naudojimo prieziiiros
rezultatus pateikiama Valstybinei teritorijy planavimo ir statybos inspekcijai prie Aplinkos
ministerijos.

Skyriaus nuomone, Civilinio kodekso 4.84 straipsnio 9 dalies pakeitimai (jsigalioje 2023-
01-01), Nuostaty pakeitimai (jsigalioj¢ 2023-01-01), Tvarkos aprasas (jsigaliojgs 2023-05-05) turés
teigiamg poveikj daugiabu¢iy namy valdymui. Taip pat atkreiptinas Jusy démesys ] tai, kad Siuo
metu Lietuvos Respublikos Seimo nariy iniciatyva yra svarstomi Civilinio kodekso 4.84 straipsnio
2 ir 4 dalies ir ANK 349 straipsnio pakeitimy projektai.

Pasisakydami d¢l sitilymo kartu su Vilniaus miesto savivaldybés administracija ir meru
apsvarstyti galimybes ir tikslingumg jsteigti iSimtinai savivaldybés valdoma jmong, kuri pasitlyty
daugiabuciuose namuose esanciy biisty savininkams namy administravimo paslaugas ir, vykdant
tinkamg tos savivaldybés imonés darbo kontrole, galéty efektyviai konkuruoti su privataus kapitalo
valdomomis daugiabu¢iy namy administravimo jmonémis, manome, kad $iuo metu yra pakankamas
daugiabu¢iy namy administratoriy pasirinkimas Vilniaus mieste.

Administracijos direktorius Adomas Buzinskas

Malvina Likieng, tel. 211 2546, el. p. malvina.likiene@vilnius.lt
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Giedré Baranauskiené, tel. (8 5) 211 2792, el. p. giedre.baranauskiene@vilnius.lt
Sonata Balseviciene, tel. (8 5) 211 2778, el. p. sonata.balseviciene@vilnius.|t
Neringa Radzeviciené, el. p. neringa.radzeviciene@vilnius.It
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