VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
TARYBOS NARYS ALMANTAS STANKUNAS

Vilniaus m. savivaldybés Bisto administravimo skyriui

Kopija: Aplinkos ir miesto paslaugy komitetui 2023-05-23

DEL ESMINIO SAVIVALDYBES PASKIRTU DAUGIABUCIU NAMU
ADMINISTRATORIU VEIKLOS GERINIMO

Didzioji dalis daugiabuciuose namuose esanciy busty savininky Vilniuje naudojasi Vilniaus
m. savivaldybés paskirty administratoriy paslaugomis.

Kaip taisykl¢, administratoriai yra privataus kapitalo jmonés ir todél jos siekia uzdirbti
galimai didesnj pelna. Tod¢l yra labai svarbu, kad administratoriai veikty kuo efektyvesnéje
konkurencinéje aplinkoje, o dél kokios nors priezasties jiems veikiant ribotoje konkurencinéje
aplinkoje ir norint uztikrinti, kad administratoriai teikty geros kokybés paslaugas uz pagrista kaina,
ju veikla turi biiti intensyviai kontroliuojama ir su administratoriais susijes fiziniai ir/ar juridiniai
asmenys negauty neteiséty pajamy i administratoriy pasamdyty tiekéjy ir rangovy.

Susipazings su vilnius.It tinklapyje pateikiama informacija, bei remdamasis vilnie¢iy
atsiliepimais ir savo asmenine patirtimi, turiu pagristy nuogastavimy, kad:
v’ administratoriy tarpusavio konkuravimas néra intensyvus,
v"administratoriy veiklos kontrolé néra pakankama
v’ su administratoriais susijes asmenys gali gauti neteiséty papildomy pajamy i$
administratoriy samdomy tiekéjy ir rangovy.

Norédamas geriau jvertinti susiklos¢iusig situacijg prasau jisy atsakyti | Zemiau iSdéstytus
klausimus:

1. Nuorodoje https://daugiabuciai.vilnius.It/?page_id=5621 yra pateikiama informacija
apie veiklg vykdancius administratorius. Nors yra pateikiamas gana didelis
administratoriy kiekis, ta¢iau kyla abejoniy ar rinkos koncentracija, pasidalinant
didesne dalj rinkos tarp keliy administratoriy jmones kontroliuojanciy didziausiy
administratoriy akcininky néra per daug didelé.

Prasau pateikti informacijq kaip yra pasidalinta daugiabuciy namy administravimo
rinka pagal adminstruojamy namy plotq? Pateikiant informacijq prasau apjungti
administratoriy turimos rinkos dalj jeigu jy akcininkai yra susije.

2. Nuorodoje https://maps.vilnius.lt/maps_vilnius/?theme=theme-buildings#legend yra
pateikiamas Vilniaus miesto daugiabuciy namy interaktyvusis Zzemélapis.
Pasirinktinai patikrings keliy konkre¢iy namy informacijg pasigedau, tokiy duomeny,
kurie yra svarbiis konkretaus adminstratoriaus paslaugy jvertinimui ir palyginimui su
kity adminstratoriy teikiamomis paslaugomis:

a. Aktualiy duomeny apie Sildymo sanaudas.

v —

kaupiamosios jmokos tarifg, sukauptas I1ésas.
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c. Ilgalaikio plano duomeny, tikinio plano duomeny, metinés veiklos ataskaitos
duomeny.

d. Priezitros akty.

Negaléjau atlikti tarify ir sgnaudy palyginimo su kitais pastatais.

f. Duomeny apie namy remonto iSlaidas, atmetus i$laidas mazajai ir pilnai
renovacijai, EUR/1 m2 pagal metus.

@

Prasau nurodyti iki kada galite uztikrinti, kad daugiabuciy namy
administratoriai suves j interaktyvy zemélapj minétus tritkstamus duomenis?

Taip pat siilau pareikalauti is administratoriy apibendrinty duomeny apie jy
administruojamus namus pagal jisy nustatytq ataskaitos formgq ir turinj apie:

- adminuostrajuomy namy ploto pasisikirstymq pagal jy statybos metus, energing
klase ir mazosios bei pilnos renovacijos atlikimg/neatlikimg

- jvairaus pobudzio avarijas, jy priezastis, pasekmes ir tokiy avarijy Salinimo
kasStus tenkancius administratoriaus administuojamy namy 1 m2 bei jy
palyginimq su vidutiniais ir geriausiais to pacio tipo, renovacijos stadijos ir
statybos mety daugiabuciy namy rodikliais Vilniuje,

- avarinius remontus, jy priezastis ir tokiy remonty atlikimo kastus tenkancius
administratoriaus administuojamy namy 1 m2 bei jy palyginimq su vidutiniais ir
geriausiais to pacio tipo, renovacijos stadijos ir statybos mety daugiabuciy namy
rodikliais Vilniuje,

- IS gyventojy gautus skundus ir ty skundy patenkinimo kokybe,

- administoriaus administruojamy namy faktines sildymo sqnaudas KWh/1 m2,
kWh/mz2/dienolaipsniui ir kitq aktualig informacijq susijusiq su namy Sildymu ir
Jju palyginimq su vidutiniais ir geriausiais tos pacios energinés klasés
daugiabuciy namy rodikliais. Minétq informacijq galima pateikti panaudojant
AB Vilniaus Silumos tinklai pateikiamus duomenis Siuo adresu:
https://savitarna.chc.lt/saskaitos/estates

-namy remonto sqnaudas EURIM2 ir jy palyginimq su vidutiniais ir geriausiais
to pacio tipo, renovacijos stadijos ir statybos mety daugiabuciy namy rodikliais
Vilniuje.

Iki kada gali buti gauti ir paviesinti tokie duomenys?

Turint administratoriy pateiktus apibendrintus duomenis siitllau jums parengti
apibendrintq viesq ataskaitq, kurioje biity palyginti jvairiais pjitviais duomenys
kuriuos pateike skirtingi administratoriai. Tokios ataskaitos parengimas suteikty
biisty savininkams svarbios informacijos apie jy namus administruojanciy
administratoriy paslaugy kokybe, paskatinty rinktis kokybiskiau/pigiau
paslaugas teikiancius administratorius ir padidinty administratoriy tarpusavio
konkurencijq.

1ki kada galima biity tikétis tokios ataskaitos?

3. Kadangi daugiabuciy namy administratoriai siekia maksimalaus pelno, o jy klientai —
bisty savininkai paprastai neturi geb¢jimy efektyviai kontroliuoti administratoriy
vykdomus pirkimus remonto ir priezitiros darbams, todé¢l iSkyla pagristy
nuogastavimy, kad administratoriai, proteguodami su jais netiesiogiai susijusius
tiekéjus/rangovus arba tiekéjus/rangovus su kuriais galimai yra neoficialiis
susitarimai dé¢l gauto pelno pasidalinimo, gali jvairiais biidais riboti tiekéjy
konkurencijg ir gyventojams tenka apmokéti nepagristai aukstas tiekéjy vykdomy
darby ir teikiamy paslaugy kainas, 0 administratoriai ir/ar juos kontroliuojantys
asmenys gali gauti neteiséty papildomy pajamy daugiabuciuose namuose esanciy
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biisty savininky saskaita.

2020 m., tik ryztingai veikdamas, pasiekiau. kad vieno namo stogo kapitalinio
remonto kaina, jvertinant tuo metu buvusj sparty statybos kainy augima, po
pakartotinai paskelbto rangovy parinkimo konkurso ir d¢l to iSaugusios
konkurencijos, sumazéjo apie 30%.

Atsizvelgiant j tai kas isdéstyta auksciau prasau nurodyti ar daugiabiuciy namy
administratoriai yra jpareigoti is anksto efektyviai (ne tik iSoriniais skelbimais bet ir
panaudojant pranesimus biisty savininkams el. pastu) informuoti jy
administruojamuose daugiabuciuose namuose esanciy biisty savininkus apie
planuojamus remonto ir prieziiros darbus, paslaugas, pateikdami nuorodas j
pirkimo dokumentus ir pateikdami informacijg apie visy jvykusiy pirkimy iSsamius
rezultatus, jskaitant pirkimy dalyvius ir jy kainas?

Jeigu taip néra prasau nurodyti kaip planuojate uztikrinti, kad tai biity vykdoma?

Prasau pateikti informacijq apie jisy SKyriaus per pastaruosius kelis metus is
gyventojy gautus skundus dél netinkamos daugiabuciy namy administratoriy veiklos,
atliktus veiksmus uztikrinant tinkamq adminsitratoriy veiklg ir pritaikytas nuobaudas
administratoriams.

Prasau pateikti informacijq apie jisy skyriaus per pastaruosius kelis metus atliktus
planinius ir neplaninius kompleksinius administratoriy veiklos patikrinimus,
nustatytus administratoriy veiklos trikumus, atliktus veiksmus uztikrinant tinkamq
adminsitratoriy veiklg ir pritaikytas nuobaudas administratoriams.

Prasau pateikti informacijq apie jusy skyriaus arba pagal jisy kreipimgsi kity
institucijy atliktus planinius ir neplaninius atsitiktinai parinkty daugiabuciy namy
techninio stovio patikrinimus, kurie skirti jvertinti ar neblogéja skirtingy
administratoriy administruojamy daugiabuciy namy techniné biiklé dél
nepakankamo ir/ar nekokybisko namy priezitiros ir einamojo remonto darby

vykdymo.

Dél auksciau Siame laiske i8déstyty priezasCiy ir aplinkybiy kyla objektyviy
sunkumy uZztikrinti, kad privataus kapitalo daugiabu¢iy namy administratoriy jmonés
teikty kokybiskas namy administravimo paslaugas uz galimai maziausig kaina.

Atsizvlegiant j tai siitlau kartu su Vilniaus miesto savivaldybés administracija ir
meru apsvarstyti galimybes ir tikslingumq jsteigti isimtinai savivaldybés valdomg
jmone, kuri pasiilyty daugiabuciuose namuose esanciy buisty savininkams namy
administravimo paslaugas ir, vykdant tinkamgq tos savivaldybés jmonés darbo
kontrole, galéty efektyviai konkuruoti su privataus kapitalo valdomomis daugiabuciy
namy administravimo jmonémis.

Prasau informuoti ar bus svarstomas toks pasiiilymas o jeigu tai nebus daroma
prasau nurodyti tokio sprendimo priezastis.

Jeigu tokio sprendimo priémimui biitina keisti jstatymus, prasau nurodyti ar Vilniaus
m. savivaldybés administracija ketinty pati arba per Lietuvos savivaldybiy
asociacijq siilyti tokius pakeitimus Lietuvos Respublikos Vyriausybei ir Seimui?
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